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Aprovacio definitiva del Pla de Millora Urbana d'ordenacié de volums SMU
08 Centre de I'Illa Terciari Front Estany - La Carpa-.

El Ple de la Corporacio, en sessié ordinaria celebrada el dia 30 de gener de 2023, va
adoptar l'acord d’aprovar definitivament el pla de millora urbana d’ordenacié de
volums smu 08 centre d'Illa Terciari Front Estany, promogut per I'Ajuntament de
Banyoles i redactat i signat per l'arquitecte Xavier Masgrau Dotras, disposant-se la
publicacié de l'acord i de les normes urbanistiques en el Butlleti Oficial de la
Provincia, a efectes de la seva executivitat, d’acord amb el que disposa l'article
106.1 del TRLUC.

Contra aquest acord que posa fi a la via administrativa es pot interposar recurs
contenciés administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal
Superior de Justicia de Catalunya, en el termini de dos mesos a comptar des del dia
seglient a aquesta publicacié. No obstant, se'n pot interposar qualsevol altre recurs
que es consideri convenient.

L'acord d’aprovacié i el contingut del pla podra consultar-se, als efectes de l'article
107 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost pel qual s’aprova el Text refés de la
Llei d’'urbanisme de Catalunya i de l'article 70 ter de la Llei Reguladora de les Bases
del Régim Local, de forma telematica, a la seu electronica municipal, i de forma
presencial, a les dependéncies municipals del Servei d’Urbanisme al Passeig de la
Industria, 25 de Banyoles, en horari d’atencié al public.
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ANNEX

Normativa urbanistica del Pla _de Millora Urbana d’ordenacié _de volums
SMU 08 Centre de I'Illa Terciari Front Estany — La Carpa-.

1. Disposicions generals

Art. 1. Naturalesa.

El present document té la condicié de Pla de Millora Urbana i desenvolupa les
determinacions del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Banyoles.

Art. 2. Ambit d’aplicacié.

L'aplicacié d’aquestes normes es destina al que el POUM defineix com a Sector de
Millora Urbana SMU 08 CENTRE D’ILLA TERCIARI FRONT ESTANY situat al centre de
Iilla compresa entre els seglients carrers: Passeig Mn. Lluis Constans, Passeig Darder,
Carrer pintor Winthuysen i Carrer de la Sardana.

Art. 3. Marc legal de referéncia.

El Pla de Millora Urbana CENTRE D’ILLA TERCIARI FRONT ESTANY es redacta d’acord
amb les determinacions del planejament vigent d’aplicacié recollit en el Pla
d’Ordenacié Urbanistica Municipal, aprovat definitivament per la Comissié Territorial
d’Urbanisme de Girona el 22 de desembre de 2020, publicant-se I'acord al DOGC el 12
de febrer de 2021, que incloia les normes urbanistiques.

En aquestes ordenances reguladores es fa referéncia als articles de les Normes
Urbanistiques del POUM a les que cal acudir per les definicions i criteris emprats,
basicament els que estableixen els sistemes i les zones, la seva qualificacid i usos. Pel
que fa referéncia a l'ordenacié de l'edificacié aillada, s’apliquen integrament els
articles que estableixen els parametres concrets de cada zona, introduint aquelles
modificacions que es consideren necessaries per establir la singularitat de I'ambit,
concretament: la Zona Serveis Terciari/Comercial, clau A22K3. En relacid als sistemes,
s’aplicaran els establerts pel sistema viari SX5 (aparcament).
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El sistema d’actuacid urbanistica que es determina per a I'execucié del poligon
d’actuacié urbanistica és el de reparcel-lacié en la modalitat de cooperacié.

Les uUniques obres d’urbanitzacié seran les destinades a la construccié de la futura
rampa que, com estableix la fitxa del SMU-08, sera d’Us compartit. Aquesta rampa sera
en substitucié de I'actual que permet accedir a I'espai interior de lilla.

Art. 4. Documentacio.

La documentacié del Pla de Millora Urbana CENTRE D’ILLA TERCIARI FRONT ESTANY
esta formada per:

— Memoria de la informacio
— Memoria de la ordenacié
— Normativa urbanistica

— Planols de la informacié

— Planols de la ordenacio

Art. 5. Vigencia.

La vigencia d’aquest Pla s’inicia el dia segilient de la publicacié de la seva aprovacio
definitiva en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, d’acord amb els termes que
disposa l'article 70.2 de la Llei 7/1985 de Bases de Regim Local (LBRL), i mantindra la
seva vigencia de forma indefinida mentre no es produeixi cap modificacié ni del Pla de
Millora Urbana ni del planejament general en el mateix ambit.

Art. 6. Obligacions.

Les disposicions contingudes en aquest Pla de Millora Urbana obliguen al seu
compliment tant a I’Administracié com als particulars.
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Art. 7. Interpretacio.

Les determinacions del PMU que generin confusions o alternatives d’interpretacié
s’atendran a aquelles que tinguin la informacié grafica més detallada o generin menys
aprofitament.

En tot allo no previst o insuficientment regulat en el planejament executiu que
desenvolupi aquest Pla s’aplicara, amb caracter subsidiari, la Normativa Urbanistica del
POUM de Banyoles.

Art. 8. Llicéncies i execucié d’obres.

Sol-licitud de llicencies: A la sol-licitud de llicencia per les dues edificacions
contemplades en el Pla, s’hi haura d’acompanyar els respectius projectes basic i
d’execucio.

En els projectes que es presentin a I’Ajuntament de Banyoles, aquest podra obligar les
modificacions estetiques que estimi necessaries a fi de mantenir la coheréncia formal
del conjunt.

Els propietaris de les dues parcel-les resultants d’aquest Pla podran iniciar les obres
d’edificacié una vegada s’aprovi definitivament el present Pla de Millora Urbana i amb
independencia una de I'altra, atés que el sector disposa dels serveis urbanistics basics.

El projecte d’urbanitzacid del sector incloura el cost de construccié de la nova rampa
d’Us compartit, que anira a carrec de I’Ajuntament de Banyoles, a excepcio del cost de
construccié de la mitgera de la rampa que afronti amb la propietat privada de LA
CARPA DE L’ESTANY S.L, que anira a carrec dels propietaris i que consisteix en el mur
de contencio nord que configura el lateral de la rampa incloent la part proporcional de
fonamentacié que li correspon.

Aquest projecte d’urbanitzacio s’executara en el moment en que es duguin a terme les
obres d’edificacié de I'equipament municipal del previst aparcament public. En
qualsevol cas es garantira I'accés a I'actual planta soterrani de I'edifici de La Carpa de
I’Estany S.L. per tal de no suposar cap perjudici o interrupcid de I'activitat hostelera de
I’establiment.
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D’acord amb I'exposat el total de despeses d’urbanitzacid previstes, es repartiran 82%
a carrec de I’Ajuntament de Banyoles i 18% a carrec de la propietat privada.

Art. 9. Qualificacid.

En aquest document s’utilitzen les abreviacions de cada zona i sistema, aixi com els
seus conceptes i definicions segons els codis d’identificacié del POUM de Banyoles.

La qualificacié del sol establerta en el POUM queda reflectida en el planol d’ordenacié
01 d’aquest Pla de Millora Urbana.

Pel sistema viari s’assigna una sola clau: SX5 “Area aparcament”.

Pel que fa a la zona edificable privada destinada a Serveis d’us terciari/comercial, se li
assigna la qualificacié “A22K1c Volumetria amb ordenacié especifica centre” a partir
de la seglient ordenacid establerta pel POUM:

Zona d’activitat conOmMIca.......cceeereiiiiiniiieiiieceeeen A
Z0ONQA A€ SEIVEIS.....eiiuiieeeitieeeeieee ettt A2
Subzona terciari/comercial ........oooeeeeeiieeee A22
Subzona Illa Comercial Front Estany.......ccccceevvveeeeinninneennn. A22k
Subzona d’ordenacié amb volumetria especifica ............... A22k1

Subzona d’ordenacié amb volumetria especifica centre..... A22k1c

Aquesta nova qualificaci6 permetra precisar les condicions especifiques
d’aprofitament de la nova parcel-la de propietat privada resultat d’aquest Pla i que és
I'objectiu del POUM en la seva fitxa de SMU 08: I'ordenacié interior d’aquestailla.

2. Regulacié de la zona

Art. 10. Sistemes.
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Sistema Viari. Clau SX5. Area d’aparcament.

La cessio del 60% de la superficie que comprén el SMU 08, i que actualment és de
propietat privada de la societat “La Carpa de I'Estany S.L.”, esta destinada a la
construccid d’'un aparcament public. Aquesta nova edificacié tindra una planta
soterrani i una planta baixa, no coberta, que també es destinara a aparcament.

La situacié, ambit i condicions urbanistiques d’aquests sistemes venen definits als
planols d’ordenacié 01 a 04 d’aquest Pla.

Art. 11. Zones.

Es defineix una Unica zona: Serveis. Clau 22 Terciari/Comercial, i s’estableix una nova
subzona A22K1c. Volumetria amb ordenacid especifica centre que el Pla Especial llles
en Front de I'estany va destinar a usos comercials i que complementa - com pretén i
estableix el POUM en la seva fitxa de SMU 08 - I'ordenacié interior d’aquesta illa. Per
aixo es parteix de les qualificacions A22K1a i A221Kb que corresponen als dos extrems
de la mateixa illa i s’estableix una nova subzona, amb l'apéndix “1c” , també

d’ordenacié volumetrica especifica. Aquesta nova qualificacié permetra precisar les
condicions especifiques d’aprofitament de la nova parcel-la de propietat privada
resultant d’aquest Pla.

Art. 12. Parametres d’ordenacid i us generals

1 Disposicions generals.

Seran d’aplicacid els articles 1 al 15 de les NNUU del POUM.

2. Definicié dels parametres que regulen la parcel-la.

Seran d’aplicacid els articles 238 a 250 de les NNUU del POUM.

3. Definicié dels parametres que regulen I'edificacié.
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Seran d’aplicacio els articles 254 a 278 de les NNUU del POUM.

4. Parametres aplicables a les zones d’edificacio aillada.

Els parametres que regulen I'edificacio aillada establerta en aquest Pla de Millora
Urbana prenen de referéncia I'article 161 sobre la “Regulacié especifica de la zona
d’activitat econdmica, serveis, subzona terciari / comercial. Clau A22”

5. Parametres reguladors dels usos i activitats.

Sera d’aplicacid el que estableixen els articles 279 a 310 de les NNUU del POUM.

6. Regulacié particular de I'is d’aparcament.

Seran d’aplicacid els articles 71 a 78 de les NNUU del POUM.

Art. 13 Parametres d’ordenacid i us de la zona

Es fixen les determinacions per la Zona A22K1c d’aquest Pla de Millora Urbana.

1.Definicié i regulacié

La subzona A22K, correspon a les arees de serveis terciaris i comercials i als terrenys de
Iilla comercial definida en el Pla Especial llles en Front de I'Estany L’edificacio
correspon a la d’edificacions aillades amb volumetria especifica. S’afegeix una tercera
subzona a les tres ja existents, que a partir d’aquest Pla queden establertes en:

A22K1a: Volumetria amb ordenacio especifica nord.
A22K1b: Volumetria amb ordenacié especifica sud.

A22K1c: Volumetria amb ordenacié especifica centre.
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2.Condicions de parcel-lacié -
o

La parcel-la resultant de les determinacions d’aquest Pla i que, a partir d’ara, quedara 5

qualificada com a Zona A22K1c, és indivisible.

3. Condicions de I'edificacié
— Edificabilitat de la parcel-la: 0,25 m2sostre / m? sol

— Ocupacié maxima: 25%

— Separacio a limits: 10 metres a carrer, 5 metres a laterals i fons de parcel-la.

- Data 13-02-2023 - CVE BOP-2023_0_30_941

— Algcada maxima: 4,00 presa a pla de facana de I'edificacio.
— Numero de plantes: planta baixa.

— S’admet la planta soterrani amb un maxim d’ocupacié del 70% quedant en tot
cas separada 7m. del limit de parcel-la amb el Passeig Darder.

Num. BOP 30 - Num. edicte 941

— Planta baixa: el terra de la planta baixa es podra establir fins a un maxim de
60cm per sobre de la cota rasant de la vorera del Passeig Darder presa al punt
mig de la fagana de la parcel-la amb el Passeig Darder.

— Caracteristiques formals: I'edificacio ha de tenir I'aparenca d’un pavellé o
construccio lleugera. No podra haver-hi pergoles en contacte amb I'edificacio o
separada d’ella. Els elements de proteccid solar seran, en tot cas, del tipus
ombrel-la. Es podra disposar de terrasses, a nivell de planta baixa. L'espai
restant de parcel-la que no estigui ocupat per [I'edificacid i les terrasses es
tractara amb gespa i arbrat. Pel que fa als materials, es procurara que
sintonitzin amb els existents del seu entorn més proper del Front de I'Estany.

Butlleti Oficial de la Provincia de Girona

— En I'ambit arqueoldgic i abans de procedir a la construccié de qualsevol de les
edificacions contemplades en aquest pla, s’haura de realitzar control
arqueoldgic dels moviments de terres previs. AN
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4. Condicions d’us L
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S’admeten els usos: -
5

2.2 Comercial. Complementari g

2.4.Restauracio. Dominant

2.5 Recreatiu i espectacles. Tipus I. Compatible

7.2 Aparcament. Complementari i condicionat a situar-se al soterrani.
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Art. 14 Servituds aeronautiques de la zona

La Orden FOM/2614/2006 del Ministerio de Fomento de 13 de juliol de 2006 (B:O:E: n?
189, de 9 d’agost) va aprovar el Plan Director del Aeropuerto de Girona.

El 19 de setembre de 2022, I’Ajuntament de Banyoles va entrar sol-licitud a la Direccion
General de Aviacion Civil d’'un informe preceptiu sobre el present Pla de Millora
Urbana SMUO08 segons el que estableix I’actual redactat de la Disposicion Adicional
Segunda del Real Decreto 2591/1998.

Atenent el que disposa la Secretaria General de Transportes i Movilidad de la Direccion
General de Aviacion Civil, Subdireccion General de Aeropuertos y Navegacion Aérea i a
partir de I'informe emés sobre el present Pla de Millora Urbana SMUOQS, Centre de l'illa
Terciari Front d’Estany, 'ambit d’aquest queda comprés en les Zonas de Servidumbres
Areonduticas corresponents a I’Aeroport de Girona.

Segons aquesta condicid s’han de respectar les linies de nivell que s’expressen al planol
normatiu 0.5 d’aquest Pla. Les linies de nivell corresponen a les superficies limitadores
de les servituds aeronautiques de I’Aeroport de Girona que afecten a I'ambit d’aquest
Pla i determinen les altures (respecte el nivell del mar) que cap construccié ha de
sobrepassar (inclosos tots els seus elements com antenes, parallamps, xemeneies,
equips d’aire condicionat, caixes d’ascensor, cartells, coronaments decoratius, etc.),
modificacions del terreny u objecte fixe (postes, antenes, aerogeneradors incloses les
seves pales, cartells, etc.) aixi com el galib del viari o via ferria.

S’adjunta planol normatiu de I'ambit de les servituds aeronautiques de I’Aeroport de
Girona.
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